PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

INFORMACJA DOTYCZACA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Nazwa zamierzenia budowlanego

Budowa placu zabaw i terenu rekreacyjnego
obejmujacego strefy: silowni plenerowej, street

workout, gier terenowych

i rekreacji w Opolu przy ul. Wolnosci w ramach
zamoOwienia pod nazwg , Zagospodarowanie

terenu stanowiacego wlasnos¢

Gminy Opole przy ul. Wolnosci w Opolu
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Opole ul. Wolnosci
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166101_1.0141.1836
166101_1.0141.1837
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GMINA OPOLE
45-015 Opole ul. Rynek 1A
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mgr inz. arch. Katarzyna Tytula
uprawnienia budowlane w specjalno$ci
architektonicznej do projektowania
bez ograniczen nr 15/PKOKK/2018

Branza
architektoniczna




T
[ZBRA ARCHITEKTOW

PODKARPACKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: PKOKK-3/3/2018 Rzeszéw, dnia 9 czerwca 2018 1.

DECYZJA Nr 15/PKOKK/2018

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow
oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2013 r. poz.932 z pozn. zm.) w zwigzku z art 12, art. 13 oraz art. 14
ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z poézn. zm.), zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego Dz. U. z 2013 r.
poz.267 z pbzn. zm.)

stwierdza sig, Ze
Pani mgr inZ. arch. Katarzyna Tytula

urodzona w dniu 16 kwietnia 1990 roku w Jarostawiu

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowq
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnoéci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniajg do wykonywania
samodzielnej funkeji-technicznej w budownictwie, obejmujacei:

1) projektowanie, sprawdzanie projektéw budowlanych i sprawowanie nadzoru autorskie-
go oraz
2) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych.

Decyzja niniejsza jako uwzglgdniajgca w calosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Pani odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej 1zby Architektéw RP

za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjne] Podkarpackiej Okregowej lzby Archjtektéw RP, w ter- ;
minie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

1. Przewodniczgey Komisji: Marek Lasko$
2. Wiceprzewodniczacy Komisji: Adam Kardy$
3. Wiceprzewodniczgcy Komisji: Wiadystaw Boczkaj

4. Sekretarz Komisji: Jan Bulsza

5. Czlonek Komisji: Katarzyna Kruzel-Magdon

6. Czionek Komisji: Grzegorz Kalita

Pawel Delikat

7. Czionek Komisji:

Otrzymuia;

1. Pani Katarzyna Tytuta

2. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posia-
dajgeych uprawnienia budowlane

3. Podkarpacka Okregowa Rada Izby Architektow RP

4. ala

35.064 Rzeszow. ul. Rynek 8 Tel: (0-17) 852 48 81 Tetdax: (0-17) 853 93 §) E-mail; podkarpacka@izbaarchitektow pl
NIP: $13-32-70-441 Regon: 017466365-00146 Kento. PKO BP 1 O/Rzeszéw Nr §1 10204391 114972590



1ZBA ARCHITEKTOW
Podkarpacka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Podkarpacka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Katarzyna Tytuta

posiadajgca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr

15/PKOKK/2018, 18/PKOKK/2023,

jest wpisana na liste cztonkéw Podkarpackiej Okregowej Izby Architektéw RP

pod numerem: PK-0436.
Cztonek czynny od: 25-07-2018 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 04-06-2024 r. Rzeszdéw.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Grzegorz Ruszel, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PK-0436-6A14-4A5E-99EA-D316

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektéw RP.



OSWIADCZENIE PROJEKTANTA
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

INFORMACJA DOTYCZACA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Nazwa zamierzenia budowlanego

Budowa placu zabaw i terenu rekreacyjnego
obejmujacego strefy: sitowni plenerowej, street
workout, gier terenowych
i rekreacji w Opolu przy ul. Wolnosci w ramach
zamowienia pod nazwa , Zagospodarowanie
terenu stanowigcego wlasnos¢
Gminy Opole przy ul. Wolnosci w Opolu
(dzialki nr ewid. 1836 i 1837, obreb
Czarnowasy)”

Adres i kategoria
obiektu budowlanego

Opole ul. Wolnosci
kat. obiektu VIII

Identyfikatory dziatek
ewidencyjnych, na ktérych obiekt
budowlany jest usytuowany

166101_1.0141.1836
166101_1.0141.1837

Nazwa inwestora i adres

GMINA OPOLE
45-015 Opole ul. Rynek 1A

Zgodnie z 34 ust. 3d lit. 3 i ust. 3e ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane -
oSwiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu - Budowa placu zabaw
i terenu rekreacyjnego obejmujacego strefy: silowni plenerowej, street
workout, gier terenowych i rekreacji w Opolu przy ul. Wolnos$ci w ramach
zamoOwienia pod nazwa ,Zagospodarowanie terenu stanowigcego wlasnos¢
Gminy Opole przy ul. Wolnosci w Opolu (dzialki nr ewid. 1836 i 1837, obreb
Czarnowasy)”, zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz

zasadami wiedzy techniczne;j.

JednoczesSnie oSwiadczam, Ze realizacja robot budowlanych objetych niniejszym
projektem zagospodarowania terenu - w ramach projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego nie spowoduje kolizji z infrastrukturg techniczna.

Data Imie, nazwisko, specjalno$¢, numer upr. bud. Zakres PODPIS

opracowania osoby opracowujacej opracowania

<

§ o mgr inz. arch. Katarzyna Tytula Branza

&~ 1n uprawnienia budowlane w specjalnosci : ;

[ZEIN . . . . . architektoniczna

N o architektonicznej do projektowania

o O bez ograniczen nr 15/PKOKK/2018

o
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
SPIS TRESCI:

Strona tytutowa

Decyzja o nadaniu uprawnien budowlanych

Zaswiadczenie potwierdzenie przynaleznosci do izby architektéw
Oswiadczenie projektanta

Spis tresci

Czesc¢ opisowa do projektu zagospodarowania terenu
Przedmiot zamierzenia budowlanego

[stniejgcy stan zagospodarowania terenu

Projektowane zmiany w zagospodarowaniu

Obiekty budowlane przeznaczone do rozbiorki

Obiekty budowlane przeznaczone do dalszego uzytkowania
Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektowane obiekty budowlane

Projektowane urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami
budowlanymi

Uktad komunikacyjny, dostep do drogi publicznej

Istniejgce sieci i urzadzenia, uzbrojenie terenu, w tym
zapewniajace przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode
Projektowane sieci i urzagdzenia uzbrojenia terenu, w tym
zapewniajace przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode

Sposéb odprowadzenia wéd opadowych

Uksztattowanie terenu inwestycji

Projektowane zmiany w uksztattowaniu terenu inwestycji
Uksztattowanie zieleni terenu inwestycji

Projektowane zmiany w uksztaltowaniu zieleni terenu inwestycji
Analiza nastonecznienia

Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci zagospodarowania
terenu inwestycji

Informacje i dane

Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o
warunkach zabudowy

Informacja czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt
budowlany sg wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji
zabytkow lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze
objetym ochrong konserwatorska

Wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego

Charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych
obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi

Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Czesc¢ rysunkowa do projektu zagospodarowania terenu
Projekt zagospodarowania terenu w skali 1:500
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I. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU -
DZIAEKI NR EWID. GRUNTU 18361 1837

M. OPOLE OBR. 0141 CZARNOWASY

CzeSc¢ opisowa

Cze$¢ opisowa wykonana na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz.U.
z 2022 r. poz. 1679) i na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t.,j. Dz. U.z 2025 r. poz. 418)

Podstawa opracowania:

umowa z Inwestorem

wizja w terenie

program funkcjonalno-uzytkowy
mapa do celéw projektowych

DANE OGOLNE

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

INFORMACJA DOTYCZACA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Nazwa zamierzenia budowlanego

Budowa placu zabaw i terenu rekreacyjnego
obejmujacego strefy: silowni plenerowej, street
workout, gier terenowych
i rekreacji w Opolu przy ul. Wolno$ci w ramach
zamoOwienia pod nazwa , Zagospodarowanie
terenu stanowigcego wlasnos¢
Gminy Opole przy ul. Wolnosci w Opolu
(dzialki nr ewid. 1836 i 1837, obreb
Czarnowasy)”

Adres i kategoria
obiektu budowlanego

Opole ul. Wolnosci
kat. obiektu VIII

Identyfikatory dziatek
ewidencyjnych, na ktorych obiekt
budowlany jest usytuowany

166101_1.0141.1836
166101_1.0141.1837

Nazwa inwestora i adres

GMINA OPOLE
45-015 Opole ul. Rynek 1A




1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

W ramach projektowanego zamierzenia inwestycyjnego na dziatkach nr ewid. gruntu 1836
i 1837 (obr. nr 0141 Czarnowasy) w Opolu przy ul. Wolnosci, zostang przeprowadzone
roboty budowlane polegajagce na montazu nastepujacych obiektéw w poszczegolnych
wydzielonych funkcjonalnych strefach:

Strefa placu zabaw
— hustawka pojedyncza ,bocianie gniazdo” - 2 szt.,
— bujak sprezynowy - 4 szt.,
— zestaw zabawowy typu ,Domek”,
— trampolina ziemna 2-segmentowa,
— hustawka wagowa pojedyncza,
— hustawka familijna,
— karuzela talerzowa,
— zjazd linowy,
— tawka z oparciem - 6 szt.
— tablica z regulaminem,
— kosz do segregacji Smieci

Strefa sitowni plenerowej

— urzadzenie na stupie ,biegacz”

— urzadzenie na stupie ,wahadto”

— urzadzenie na stupie ,wyciskanie siedzac”

— urzadzenie na stupie ,wyciagg gérny”

— urzadzenie na stupie , orbitrek”

— urzadzenie na stupie ,stepper”

— urzadzenie do ¢wiczen dla os6b starszych i 0s6b o ograniczonej sprawnos$ci ruchowej
- stacja mobilnosci

— tawka z rowerkami - 3 kpl

— tawka z oparciem - 2 szt.

— tablica z regulaminem

Strefa street workout
— zestaw sprawnoS$ciowy
— box/stepper - 3 szt.
— ‘Yawka z oparciem - 2 szt.
— tawka z rowerkami
— tablica z regulaminem

Strefa gier plenerowych
— stot podwdjny do gry w szachy/chinczyka - 2 szt.
— stot pojedynczy do gry w szachy - 3 szt.
— zagiel zacieniajacy
— tablica z regulaminem

Strefa rekreacji (wypoczynku biernego)
— lezak parkowy - 3 szt.
— stolik - 2 szt.
— hamak parkowy - 2 szt.
— tablica z regulaminem




Poza terenami poszczegdlnych stref zostang zamontowane dodatkowo urzadzenia
pomocnicze:

— stojaki rowerowe - 7 szt.

— Kkosz do segregacji Smieci

Caly teren zostanie ogrodzony za pomoca trwatego ogrodzenia panelowego o konstrukgcji
metalowej o wysokos$ci 1,10 m. W ogrodzeniu od strony zachodniej przewidziano montaz 2
szt. furtek o szerokosci 1,2 m a od strony wschodniej jednej furtki. W zachodniej czesci
ogrodzenia wykonana zostanie brama wjazdowa zapewniajgca dostep dla stuzb w celu
obstugi przedmiotowego terenu.

Ponadto w ramach zagospodarowania terenu zostanie wykonane o$wietlenie catego
kompleksu poprzez montaz autonomicznych lam solarnych w ilosci 9 szt.

Dla potrzeb zapewnienia wiasciwej komunikacji wewnetrznej pomiedzy poszczegdélnymi
strefami zaprojektowano ciagi piesze z kostki betonowej w obrzezu betonowym.

Zakres calego zamierzenia inwestycyjnego obejmuje:

— wykonanie robdt zwigzanych z cato$ciowym przygotowaniem terenu pod inwestycje,
— zwymiarowanie i wytyczenie lokalizacji poszczegélnych nowych elementéw objetych
zakresem inwestycji,

przeprowadzenie robot ziemnych zwigzanych z realizacjg elementéw niezbednych do

montazu obiektéw matej architektury i urzadzen pomocniczych - fundamentowanie,

— przeprowadzenie rob6t ziemnych (korytowania) zwigzanych z realizacja alejek
i terenow utwardzonych z kostki betonowej,

— osadzenie obrzezy na tawach betonowych i wykonanie podbudowy dla potrzeb
utozenia nawierzchni z kostki betonowej,

— utozenie nawierzchni z kostki betonowej w obrzezu betonowym,

— dostawe i montaz elementéw matlej architektury (urzadzen: zabawowych, fitness,
street workout, rekreacyjnych) oraz urzadzen pomocniczych,

— ulozenie azurowych mat przerostowych na biowtdkninie z nasionami traw na terenie
strefy placu zabaw pod urzadzeniami o WSU powyzej 1,0m i na terenie strefy street
workout pod urzadzeniem sprawnos$ciowym,

— przygotowanie terenu pod realizacje nawierzchni trawiastej poprzez przekopanie

podtoza, usuniecie niebezpiecznych elementéw znajdujacych sie zar6wno na jak i pod
powierzchnig gruntu, spulchnienie i napowietrzenie gleby, niwelacje terenu,

— wykonanie nasadzen z drzew ozdobnych,

— nawiezienie ziemi urodzajnej w niezbednych miejscach i obsianie nasionami traw
catego terenu niezajetego przez inne planowane do wykonania nawierzchnie
i nasadzenia,

— wykonanie ogrodzenia systemowego z paneli ogrodzeniowych wraz z furtkami
wejsciowymi i bramg wjazdowa,

— uprzatniecie terenu.

Zakres objety niniejszym opracowaniem obejmuje:
— obiekty matej architektury i urzadzenia pomocnicze - cze$S¢ architektoniczno-

budowlana z projektem zagospodarowania




2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Obszar inwestycji obejmuje dziatki o nr ewid. 1836 i 1837 obr. 0141 Czarnowasy,
zlokalizowane w mie$cie Opole przy ul. Wolnosci.

Jest to teren nalezacy do Gminy Opole stanowigcy obszar nieuzytkowany, ktéry nie jest
ogrodzony. W ogrodzenie wyposazona jest dzialtka sgsiadujgca z terenem inwestycji od
strony potudniowej (nr ewid. 1228), na ktérej zlokalizowany jest budynek mieszkalny
jednorodzinny.

Od strony zachodniej teren graniczy z dziatkg nr ewid. 1838, ktéra stanowi przedtuzenie
ul. Kwiatow Polskich. Teren zlokalizowany od strony péinocnej nie jest zagospodarowany
i stanowi obszar poro$niety trawa.

Od strony wschodniej znajduje sie ulica Wolnosci wraz z parkingiem samochodowym
ponizej 60 miejsc postojowych.

Wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy dziatki nr 1837 oraz wzdtuz wschodniej granicy
dziatki 1836, objetych zamierzeniem inwestycyjnym przebiega trasa podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej - sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej. W czesci potudniowo
zachodniej umiejscowiony jest kabel elektroenergetyczny niskiego napiecia wprowadzony
do zlacza kablowego dla potrzeb zasilania istniejgcego budynku mieszkalnego.

Teren posiada potaczenie komunikacyjne z ulica Wolnosci poprzez dziatke komunikacyjng
nr ewid. 1048 oraz z ulicg Kwiatéw Polskich dz. nr ewid. 1838.

2.1. Projektowane zmiany w zagospodarowaniu dziatki

Projektowana inwestycja ma na celu kompleksowe zagospodarowanie terenu potozonego
w Opolu przy ul. WolnoSci poprzez realizacje: placu zabaw, sitowni plenerowej, strefy street
workout, strefy gier plenerowych i strefy rekreacji.

Dla potrzeb prawidtowego funkcjonowania terenu zostang zamontowane urzadzenia
pomocnicze w postaci tawek, tablic regulaminowych i koszy na $mieci. OSwietlenie terenu
zostanie zrealizowane poprzez montaz autonomicznych lamp solarnych.

W celu zapewnienia wtasciwej nawierzchni bezpiecznej dla projektowanych urzadzen
stanowiacych wyposazenie terenu o WSU powyzej 1,0 m, zostang zamontowane azurowe
maty przerostowe na biowtokninie z nasionami traw.

Projektowane urzadzenia o WSU wynoszgcym do 1,0 m przewidziano do zamontowania na
nawierzchni trawiaste;j.

W ten sposob spelnione zostang wymagania wynikajgce z normy PN-EN 1176 w zakresie
amortyzacji upadku urzadzen.

2.2. Obiekty budowlane przeznaczone do rozbiorki

Od strony zachodniej i p6tnocnej znajdujg sie pozostato$ci ogrodzenia w postaci stupkow
metalowych i siatki. Obiekty zostang zdemontowane przed rozpoczeciem robot
budowlanych.

2.3. Obiekty budowlane przeznaczone do dalszego uzytkowania

Teren nie jest zainwestowany i brak jest obiektéw przeznaczonych do dalszego
uzytkowania.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

3.1. Projektowane obiekty budowlane

Przedmiotem opracowania jest przyjecie rozwigzan projektowych zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu, w taki sposob, aby efektywnie i kompleksowo spetniat
funkcje: placu zabaw, sitowni plenerowej, strefy street workout oraz rekreacyjng dla
mieszkancow osiedla.

PowyzZsze zostanie zrealizowane poprzez stworzenie uporzadkowanych stref
odpowiadajacych poszczegdlnym aktywnoSciom.
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Plac zabaw zostat zaprojektowany z my$la o wszechstronnym rozwoju dziecka,
bezpieczenstwie, dostepnosci i atrakcyjnosci zabaw. Projektowane urzadzenia sg atrakcyjne
wizualnie, bezpieczne, dostosowane do réznego wieku dzieci o funkcjach rozwijajgce ich
sprawnos$c¢ fizyczng, kreatywno$¢ oraz integracje spoteczna.

Elementami wspierajagcymi komfort i bezpieczenstwo tej strefy beda tawki
z oparciami, kosz do segregacji Smieci oraz tablica z tre$cig regulaminu.

Popularyzacje zdrowego trybu zycia zapewnial bedzie projektowana strefa sitowni
plenerowej, ktorej zadaniem jest promowanie aktywnosci fizycznej na Swiezym powietrzu
oraz poprawie kondycji i zdrowia uzytkownikéw w ré6znym wieku.

Zaprojektowane urzadzenia pozwalajg trenowac rézne grupy miesni: ramion, nég, brzucha,
plecow poprzez wykonywanie ¢wiczen sitowych, wytrzymatoSciowych i rozciaggajacych.

W ramach przedmiotowej strefy zaprojektowano umiejscowienie stacji mobilnosci, czyli
urzadzenia do ¢wiczen dla oséb starszych i os6b o ograniczonej sprawnosci ruchowe;j. Jego
podstawowym zadaniem jest pomoc w utrzymaniu lub poprawie sprawnosci fizycznej oséb
starszych i dorostych. Urzadzenie pozwoli na:

- wsparcie w rekonwalescencji i rehabilitacji (np. ¢wiczenia o niskim obcigzeniu),

- poprawe krazenia, koordynacji i ogélnego samopoczucia,

- profilaktyke chorob cywilizacyjnych (otyto$¢, cukrzyca, nadcisnienie)

Dodatkowo zostang tutaj zamontowane tawki z rowerkami zapewniajace umiarkowana
wspo6lng aktywnos¢ fizyczng jako forme budowania wiezi miedzyludzkich. Uzupethieniem
strefy beda tawki z oparciem oraz tablica z trescig regulaminu.

Strefa street workout (sprawno$ciowa), zlokalizowana w potudniowo-wschodniej czeSci
terenu, wyposazona zostanie w wielofunkcyjny zestaw street workout do ¢wiczen
kalistenicznych o szerokim zakresie sitowym, gimnastycznym i koordynacyjnym.
Przewidziano montaz urzadzenia charakteryzujacego sie duza uniwersalnoscia, solidnoscia
oraz mozliwoScig réwnoczesnego uzytkowanie przez kilka oséb (rézne stacje ¢wiczen).
Uatrakcyjnieniem terenu beda urzadzenia typu box/stepper skonstruowane w formie
sze$cianu umozliwiajgce wykonanie ¢wiczen w postaci pompek butgarskich, wspinania,
wskakiwanie/zeskakiwanie.

Jak w pozostatych strefach rowniez tutaj zostang zamontowane tawki z oparciem oraz
tablica z treScig regulaminu.

Spedzanie czasu w sposéb mniej dynamiczny zapewni projektowana strefa gier
plenerowych, obejmujaca montaz takich urzadzen jak betonowe stoty do gry w szachy
i chinczyka. W strefie zostanie umiejscowiony zagiel zacieniajacy pozwalajacy na ochrone
uzytkownikéw przed nadmiernym nastonecznieniem oraz tablica z trescig regulaminu.

Przy placu zabaw od strony zachodniej zaprojektowano strefe rekreacji, przeznaczong do
relaksu, wyciszenia i obserwacji otoczenia bez konieczno$ci aktywnego wysitku fizycznego.
Bedzie to miejsce przeznaczone dla oséb chcacych usig$¢, poczyta¢, porozmawiac,
zrelaksowac sie. W zwiagzku z takg funkcja wyposazone zostato w parkowe hamaki
i lezaki ze stolikami. O sposobie korzystania ze strefy informowac bedzie tablica z trescia
regulaminu.

Organizacje przestrzeni publicznej zapewnia stojaki rowerowe, ktore zacheca¢ beda do
korzystania z roweru jako $rodka transportu wspierajacego zdrowy tryb zycia. Zapewnia
réwniez mozliwos¢ bezpiecznego pozostawienia rowerow.
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Funkcje ochronng i organizacyjng petni¢ bedzie projektowane ogrodzenie panelowe
o konstrukcji metalowe;j.

Ogrodzenie zostanie zamontowane wokét catego terenu, tj. w granicach wtasnoSci dziatek
nr ewid. 1836 i 1837 i pozwoli na:

- ochrone przed niekontrolowanym wybiegnieciem dziecka na ulice, chodnik lub parking,

- zmniejszenie ryzyka kontaktu z obcymi zwierzetami (np. psami bez smyczy)

- ograniczenie dostepu dzieci do potencjalnie niebezpiecznych miejsc w poblizu, zgodnie
z wymogiem wynikajacym z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
27.10.2023 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Projektowana inwestycja pozwoli na realizacje funkcjonalnego i atrakcyjnego terenu placu
zabaw i terenu rekreacyjnego stanowigcego miejsce wspdlnego spedzania czasu na wolnym
powietrzu przez mieszkancow osiedla mieszkaniowego. Zastosowane rozwigzania
projektowe zagwarantujg bezpieczenstwo i komfort korzystania z przedmiotowego terenu.

Ponadto z uwagi na realizacje na placu zabaw urzadzen zabawowych o WSU powyzej 1,0 m
przewidziano wykonanie pod nimi nawierzchni z elastycznych mat przerostowych.
Zastosowanie nawierzchni z mat przerostowych (azurowych - przepuszczajacych wode
i umozliwiajacych wzrost trawy) znaczaco poprawi estetyke miejsca - plac zyska bardziej
uporzadkowany i zadbany wyglad, lepiej wpisujac sie w otoczenie.

Rozwigzanie zapewni réwniez bezpieczenstwo i komfort korzystania przez dzieci z urzadzen
zabawowych, poprzez zmniejszenie ryzyka powstania kontuzji i zminimalizowanie obcigzen
stawow.

Powierzchnia projektowanej nawierzchnia z mat przerostowych wyniesie 362 m?.

Przy projektowaniu obiektéw uwzgledniono istniejgce elementy wyposazenia terenu, stan
zagospodarowania zielenig oraz uksztattowanie terenu. Zostata uwzgledniona konieczno$¢
zapewnienia wtasciwego bezpieczenstwa i dostepnosci dla wszystkich os6b korzystajacych
z urzadzen.

3.2. Projektowane urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Poza urzadzeniami zabawowymi i urzagdzeniami pomocniczymi nie przewiduje sie realizacji
innych dodatkowych urzadzen budowlanych. Teren rekreacyjny zostanie ogrodzony za
pomoca trwatego ogrodzenia panelowego o konstrukcji metalowej. W ogrodzeniu
zaprojektowano brame wjazdowa niezbedng do obstugi terenu oraz furtki wej$ciowe.

3.2 Projektowane sposdb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow

Nie dotyczy

3.3. Uklad komunikacyjny, dostep do drogi publiczne;j.

Dziatki nr ewid. 1836 i 1837, obreb 0141 (Czarnowasy) w Opolu posiadaja dojscie i dojazd
z ul. Wolnosci oraz z ulicy Kwiatéw Polskich.

W ramach inwestycji zaprojektowany zostat wewnetrzny uktad komunikacyjny terenu
rekreacyjnego. Przewidziano realizacje placu i systemu Sciezek, ktore umozliwig sprawne,
bezpieczne i wygodne poruszanie sie po catym terenie.

Uktad Sciezek o projektowanej szerokosci catkowitej 2,0 m zapewni mozliwo$¢ poruszania
sie uzytkownikéw pomiedzy poszczeg6lnymi strefami funkcjonalnymi (plac zabaw, sitownia
plenerowa, strefa street workout, strefa gier, strefa rekreacji itp.). Zastosowanie nawierzchni
z kostki betonowej bezfazowej pozwoli na bezproblemowe korzystanie z ciggéw ruchu,
przez osoby poruszajjce sie na wozkach inwalidzkich.

Nawierzchnia z kostki betonowej petnita bedzie rowniez funkcje estetyczng i identyfikujaca
przedmiotowy teren rekreacyjny poprzez utworzenie logo ,Czarnowaséw” w nawierzchni
projektowanego placyku od strony zachodniej terenu. p
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3.4. Istniejace sieci i urzadzenia wuzbrojenie terenu, w tym zapewniajace
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode

Wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy dziatki nr 1837 oraz wzdtuz wschodniej granicy
dziatki 1836, objetych zamierzeniem inwestycyjnym przebiega trasa podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej - sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej. W czesci potudniowo
zachodniej umiejscowiony jest kabel elektroenergetyczny niskiego napiecia wprowadzony
do ztgcza kablowego dla potrzeb zasilania istniejgcego budynku mieszkalnego.

Lokalizacja istniejacych na terenie inwestycji podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej uwzgledniona zostata na etapie opracowywania projektu zagospodarowania
terenu poprzez zachowanie niezbednych odlegto$ci zapewniajacych prawidtowa ich
eksploatacje i dostep w przypadku awarii.

Hydranty p.poz., zlokalizowane na terenie, znajdujg sie w pasach drogowych ulic. Najblizej
zlokalizowany hydrant znajduje sie w odlegtosci ok. 40 m w kierunku wschodnim od granic
terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym w pasie drogowym ulicy Wolnosci (dz. nr
2154)

W przypadku zagrozenia pozarowego stosowane beda przez wyspecjalizowane jednostki
zasady przeciwpozarowe przyjete dla catego terenu.

3.5. Projektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu w tym zapewniajgce
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode

Nie przewiduje sie realizacji zadnych sieci i przytaczy infrastruktury technicznej zwigzanych
z projektowang inwestycja.
Os$wietlenie terenu zrealizowane zostanie poprzez montaz autonomicznych lamp solarnych.

3.6. Sposdb odprowadzania wod opadowych

Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod inwestycje, nie bedzie
narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla terendw  sasiednich.
Wody opadowe tak jak dotychczas odprowadzane beda na teren biologicznie czynny.
Zastosowanie na czesci terenu gumowych mat przerostowych nie wptynie w ujemny sposéb
na odprowadzenie wdéd opadowych. Azurowa konstrukcja projektowanych mat zapewnia
migracje wod opadowych w gigb terenu.

Tym samym warunek umozliwiajacy catkowite odprowadzenie wdéd opadowych na teren
biologicznie czynny dziatki Inwestora zostaje speiniony.

3.7. Uksztaltowanie terenu inwestycji

Miejsce bezposredniego wykonywania robét budowlanych jest réwne i pozbawione
spadkow.

3.8. Projektowane zmiany w uksztaltowaniu terenu inwestycji

W ramach inwestycji nie bedg prowadzone roboty ziemne, ktére mogltyby zmieni¢ istniejgce
uksztattowanie terenu oraz spowodowac zmiane stosunkéw wodnych na przedmiotowym
terenie.

3.9. Uksztaltowanie zieleni terenu inwestycji

Teren dzialki jest uzytkiem zielonym o stabej kondycji zieleni.

3.10. Projektowane zmiany w uksztaltowaniu zieleni terenu inwestycji

W zwigzku z realizacja inwestycji przewiduje sie realizacje nasadzen w postaci drzew
ozdobnych w ilosci 15 szt.

Nawierzchnie terenu stanowi¢ bedzie naturalny trawnik zalozony metoda siewu na
odpowiednio przygotowanym wcze$niej podtozu, zgodnie ze sztuka ogrodnicza.

3.11. Analiza nastonecznienia

Przeprowadzona analiza pozwala na stwierdzenie, Ze lokalizacja obiektow placu zabaw,
zgodna jest z przepisami § 40 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 1225 z p6Zn. zm.).
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Teren jest nastoneczniony przez co najmniej 2 godziny, liczone w dniach réwnonocy,
w godzinach 10.00-16.00.

Plac zabaw, nie bedzie powodowal ograniczenia w naturalnym o$wietleniu pomieszczen

przeznaczonych na pobyt ludzi istniejgcych budynkéw mieszkalnych na terenach sgsiednich
w ustawowych odlegto$ciach oraz w dostepie do tych dziatek - Swiatta dziennego i stonca.

4. Zestawienie powierzchni poszczegdélnych czesci zagospodarowania terenu
inwestycji

Zestawienie powierzchni poszczego6lnych % pow. | WIZT Zgodnos¢

czesci zagospodarowania terenu m?/%/° | terenu | lub z dec. WZT
MPZP lub MPZP

projektowane place, chodniki i utwardzenia 52500 | 23,23 nie dotyczy

terenu

projektowana powierzchnia biologicznie czynna

- zielen (w tym powierzchnia mat przerostowych | 1735,00| 76,77 - nie dotyczy

362 m?)

razem powierzchnia terenu objetego | 2260,00 | 100,00 - -

opracowaniem

5. Informacje i dane:

5.1. Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

5.2. Czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane
do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska

Teren objety opracowaniem nie podlega ochronie konserwatorskiej na mocy obowigzujacej
ustawy o ochronie zabytkéw. W jego bezposrednim sgsiedztwie brak jest obiektow
zabytkowych. Na terenie przedsiewziecia i w jego bliskim otoczeniu nie wystepuja rowniez
stanowiska archeologiczne.

5.3. Wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego

Dziatka lezy poza obszarem szké6d gérniczych.

5.4. Charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

— teren dziatek nr ewid. 18361 1837 obr. 0141 Czarnowasy w Opolu nie jest
miejscowoscig letniskowa i nie lezy w obszarze ochrony uzdrowiskowe;j,

— dziatka znajduje sie poza obszarami pasa ochronnego i technicznego portow
1 przystani,

— dziatka nie jest zlokalizowana w terenie osuwiskowym,

— dziatka znajduje sie poza granica Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz parkow
i jego otuliny,

— przedsiewziecie objete wnioskiem nie nalezy do przedsiewzie¢ wymagajacych
pozwolenia wodnoprawnego,

— obszar objety wnioskiem lezy poza strefg ochronng wéd powierzchniowych,

— dziatki znajdujg sie poza terenami zagrozonymi zalaniem woda powodziowa
i ryzykiem powodziowym woda,

— obszar objety wnioskiem lezy poza obszarem przeznaczonym do realizacji zadan
rzadowych,

— obszar objety wnioskiem lezy poza obszarem przeznaczonym do realizacji zadan
samorzadowych,
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— z analizy projektu budowlanego wynika ze zostaty spelnione wymogi wynikajace
z przepiséw szczegotowych. Inwestycja nie wywiera wptywu na $rodowisko, nie
powoduje pogorszenia stanu Srodowiska jak rowniez nie nalezy do przedsiewziec¢
mogacych zawsze oddziatywa¢ na Srodowisko i przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. W oparciu o rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 poz. 2183) oraz z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej ro$lin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) i z dnia
9 paZdziernika 2014 r. w sprawie dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz. U. Nr z 2014, poz. 1408), projekt w pelni dotrzymuje przepisy dotyczace w/w
ochrony gatunkowej.

6. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub rob6t budowlanych

Lokalizacja obiektéw matej architektury zgodna jest z przepisami § 40 ust. 3 i ust. 4
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki lich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2022 poz.
1225 z poZn. zm.). Ponadto zgodnie z § 40 ust. 5 plac zabaw zostanie ogrodzony.

Obiekty matej architektury, tworzace teren rekreacyjny nie nalezg do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, nie emituja szkodliwych czy ucigzliwych
dla otoczenia substancji (gazéw, par pytéw), promieniowania jonizujacego, pola
elektromagnetycznego, hatasow 1 drgan. Poszanowano, wystepujagce w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnione interesy osob trzecich, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1
pkt 9 ustawy- Prawo budowlane. Przeprowadzono analizy, z Kktérych wynika, ze
projektowane obiekty:

1) nie spowoduja niedopuszczalnych ograniczen w zagospodarowaniu, w tym zabudowy
dziatek sgsiednich,

2) nie beda powodowac¢ ograniczenia w naturalnym os$wietleniu pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi budynkéw mieszkalnych na dziatkach sasiednich
w ustawowych odlegtosciach o czym mowa w § 13 ww. rozporzadzenia oraz w dostepie do
tej dziatki - Swiatta dziennego i stonca.

7. Informacje o obszarze oddzialywania obiektu

Podstawa prawna sporzadzenia:

Art. 3 pkt 20 nowelizacji Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 725)

Projektowany obiekt:

Roboty budowlane zwigzane z zagospodarowaniem terenu, polegajace na montazu urzadzen
zabawowych, sitowni plenerowej, street workout, urzadzen rekreacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych.

Istniejaca zabudowa dzialki Inwestora:

Dziatki, ktore objete sa opracowaniem, zlokalizowane sg3 w miescie Opole przy ul. Wolnosci,
obr. 0141 (Czarnowasy). Przedmiotowy teren stanowi obszar nalezacy do Gminy Opole
i obecnie nie jest uzytkowany. Na dziatce brak jest lokalizacji obiektéw kubaturowych.

Istniejaca zabudowa dzialek sasiednich:

Dziatki objete opracowaniem posiadaja powierzchnie 2260 m?2 i obecnie nie sg uzytkowane.
W sasiedztwie terenu inwestycji od strony potudniowej usytuowana jest zabudowa
mieszkalna wraz z trwalym ogrodzeniem. Pozostate dziatki wokot terenu inwestycji nie sg
zainwestowane.

Od strony zachodniej teren graniczy z dziatkg nr ewid. 1838, ktdéra stanowi przedtuzenie
ul. Kwiatéw Polskich. Od strony wschodniej znajduje sie ulica Wolnos$ci wraz z parkingiem
samochodowym ponizej 60 miejsc postojowych.

Nieruchomo$¢ ma zapewniony dostep do drogi publiczne;j.
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Projektowane zagospodarowanie dzialki:

W niniejszym projekcie na dziatkach Inwestora projektuje sie kompleksowe
zagospodarowanie terenu poprzez realizacje obiektow matej architektury, tj. urzadzen
podstawowych oraz urzadzen pomocniczych wchodzacych w sktad strefy: placu zabaw,
sitowni plenerowej, street workout, gier plenerowych i rekreacyjne;j.

Urzadzenia zlokalizowane zostang na nawierzchni trawiastej.

Istniejace uzbrojenie terenu w obrebie inwestyciji:

Dziatka nie jest wyposazona w przylacza techniczne. Przez teren dziatki przebiegajg trasy
sieci wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej. Z uwagi na umiejscowienie urzadzen
infrastruktury technicznej wzdtuz granic z dziatkami sasiednimi, nie wystepuje kolizja z
projektowanymi wewnatrz terenu urzadzeniami stanowigcymi wyposazenie terenu.

Lokalizacja projektowanych obiektow:

Lokalizacje projektowanych urzadzen przedstawiono w czeSci graficznej projektu
zagospodarowania.

Ustalenia z zakresu planowania przestrzennego:

Dziatki nr ewid. 1836 i 1837 obr. 0141 Czarnowasy, zlokalizowane w Opolu przy
ul. Wolnosci, nie s3 objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Planowana inwestycja nie jest
objeta zasadami ochrony konserwatorskiej.

Przewidywane wptyw projektowanych obiektow wraz z urzadzeniami budowlanymi
Z nim zwigzanymi na tereny sasiednie:

Projektowana budowa nowych obiektéw matej architektury spetnia wymagania, o ktérych
mowa w art. 5, w tym w ust. 1 pkt 9 ustawy - Prawo budowlane w zakresie poszanowania,
wystepujace w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnione interesy oséb trzecich.
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Okreslenie obszaru oddzialywania:

Obszar oddziatywania projektowanych robét budowlanych obejmuje wytacznie dziatki
Inwestora o nr ewid. gruntu 1836 i 1837 obr. 0141 Czarnowasy, potozone w Opolu przy

ul. Wolnosci.

Inwestor posiada prawo do dysponowania przedmiotowa nieruchomos$cia na cele

budowlane.

NR DZIALKI
ORAZ
POLOZENIE

PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA WEACZENIA
DO OBSZARU OBJETEGO ODDZIALYWANIEM

UWAGI

DZ.NR EWID.
1836; 1837
OBR. 0141

Ustawa Prawo budowlane

Zastosowanie znajduje:
art. 5 ust. 1 - nalezy
badag¢, czy
projektowany obiekt nie
doprowadzi do
ograniczenia pobliskich
terenow w zakresie
zZapewnienia im
wskazanych w tym

przepisie
wymagan ogélnych
Ustawa Prawo budowlane art.5. ust. 1 obiekt Nie wystepuje
budowlany jako cato$¢ oraz poszczegolne jego czesci, odziatywanie

nalezy projektowa¢ i budowaé¢ w sposdb okreslony|
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
zgodnie z:

- pkt. 2 lit. b usuwanie Sciekdéw, wody opadowej
i odpadow

- pkt. 9 poszanowanie wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw os6b
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi
publicznej

na sasiednie dziatki z
uwagi na istniejgce
uksztattowanie i
zagospodarowanie
terenu inwestycji
zapewniajgce
odpowiednig, naturalng
chtonnos$¢ wod
opadowych. Realizacja
inwestycji nie utrudni
dostepu do drogi
publicznej. Interesy osdb
trzecich nie zostang w
tym zakresie naruszone

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Zjawisko przestaniania - analizuje sie na podstawie
§13 ww rozporzadzenia. Analiza spetnienia
minimalnych wymagan w zakresie przestaniania, jest
niezbedna zaréwno w odniesieniu do terendw
zabudowanych jak i niezabudowanych.

Nie wystepuje
odziatywanie
na sgsiednie dziatki z
uwagi na zachowanie
odpowiednich odlegtosci
i charakter

projektowanych

obiektow

Zjawisko zacieniania reguluje §60 oraz §40 Nie wystepuje
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, odziatywanie

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Analiza spetienia minimalnych wymagan w zakresie

zacieniania, jest niezbedna w odniesieniu do terendéw

na sgsiednie dziatki z
uwagi na zachowanie
odpowiednich odlegtosci
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DZ.NREWID. |zabudowanych. Analiza zacienienia w odniesieniu do i charakter

1836;1837 | terenow projektowanych
OBR. 0141 niezabudowanych jest uzalezniona od szczegdlnych, obiektow
indywidualnych uwarunkowan lokalizacji.
Analiza pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu Nie wystepuje
budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje odziatywanie

wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu | na sgsiednie dziatki z
- zgodnie z § 19 - odlegtos¢ stanowisk postojowych, w| uwagi na zachowanie
tym roéwniez zadaszonych, oraz otwartych garazy | odpowiednich odlegtosci.

wielopoziomowych od: placu zabaw dla dzieci, boiska Najblizej potozone
dla dzieci i mtodziezy miejsca parkingowe w
1) dla samochod6w osobowych: ilosci do 60 stanowisk
a) 7 m - w przypadku parkingu do 10 stanowisk | postojowych, znajduja sie
postojowych wiacznie, w odlegtosci ponad 10 m
b) 10 m - w przypadku parkingu od 11 do 60 od terenu.
stanowisk postojowych wigcznie

Analiza pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu Nie wystepuje
budowlanego terenu, na Kktdry obiekt oddziatuje odziatywanie

wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu | na sasiednie dziatki z

- zgodnie z § 23 ust.1 pkt 3 - odlegto$¢ miejsc do| uwaginazachowanie

gromadzenia odpadéw statych, powinna wynosi¢ co| odpowiednich odlegtosci
najmniej 10 m od placu zabaw dla dzieci, boisk dla Najblizej potozone
dzieci i mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych. miejsca gromadzenia
odpadow znajduje sie w

odlegtosci ponad 10 m od

DZ. NR EWID. placu zabaw.

1836; 1837 | Analiza pod kgtem wyznaczenia w otoczeniu obiektu Nie wystepuje

OBR. 0141 budowlanego terenu, na Kktéry obiekt oddziatuje odziatywanie
wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu | na sasiednie dziatki z
- zgodnie § 40 odlegto$¢ placéw zabaw dla dzieci, uwagi na zachowanie
boisk dla dzieci i mlodziezy oraz miejsc | odpowiednich odlegtosci.
rekreacyjnych od linii rozgraniczajgcych ulice, drog, Najblizej potozone
ciagdbw  pieszo-jezdnych, okien = pomieszczen budynki mieszkalne
przeznaczonych na pobyt ludzi winna wynosi¢ co |znajduja sie w odlegtosci
najmniej 10 m. ponad 10 m od placu

zabaw.
| Uzasadnienie |

Okreslenie obszaru oddzialywania jest kwestig niezwykle istotng, poniewaz decyduje o tym,
czy strong postepowania bedzie wylacznie Inwestor, a wiasciciele sasiednich nieruchomosci
nie bedg bra¢ udziatu w postepowaniu przed organem administracji architektoniczno -
budowlanej, a tym samym pozbawieni bedg mozliwosci zapoznania sie z zakresem
inwestycji, ewentualnymi ucigzliwo$ciami oraz obrony swoich intereséw. Zgodnie z art. 3
pkt 20 ustawa z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725) pod
pojeciem ,obszar oddzialywania obiektu" - nalezy rozumiec¢ teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych wprowadzajacych zwigzane z tym
obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Przepisy odrebne, o ktérych mowa w art. 3 pkt 20 ustawy - Prawo budowlane
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz.U.z 2022 r. poz. 1225 z pdZn. zm.)

Lokalizacja obiektéw matej architektury - miejsca rekreacyjnego zgodna jest z przepisami
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§ 19, § 23, § 39, § 40 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki lich usytuowanie
(tj.Dz.U.z 2022 r. poz. 1225 z p6Zn. zm.)

Projektowana inwestycja nie nalezy takze do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, nie emituje szkodliwych czy ucigzliwych dla otoczenia
substancji (gazéw, par pytéw), promieniowania jonizujacego, pola elektromagnetycznego,
hataséw i drgan. Poszanowano, wystepujace w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnione interesy osob trzecich, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy- Prawo
budowlane.

Przeprowadzono analizy, z ktérych wynika, Ze projektowane roboty budowlane na terenie
istniejgcego placu zabaw:

1) nie spowodujg niedopuszczalnych ograniczen w zagospodarowaniu, w tym zabudowy
dziatek sgsiednich,

2) nie beda powodowaly ograniczenia w naturalnym o$wietleniu pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi planowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na
dziatkach sasiednich w ustawowych odlegtosciach o czym mowa w § 13 ww. rozporzadzenia
oraz w dostepie do tej dziatki - Swiatta dziennego i stonca,

3) nie beda powodowaty zacienienia oraz ograniczenia $wiatta naturalnego dla istniejgcych
budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie na dzialce sasiedniej w szczegoélnosci dla
pomieszczen mieszkalnych.

Zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 .
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.) umiejscowienie obiektéw matej architektury
zgodne jest z przepisowymi odlegloSciami od granic dziatek oraz innych obiektow
budowlanych, co oznacza, iz z mocy prawa, sasiednie dziatki nie znajduja sie w obszarze
oddziatywania obiektéw. Obszar oddziatywania dotyczy tylko dziatek nr ewid. gruntu 1836
i 1837 1 zamyka sie wylacznie w granicach opracowania wyznaczonych dla tej
nieruchomosci.

Opracowata:
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